
Votre fiche bien 

312 500 € *
* 312 500 € honoraires inclus 
300 000 € Hors Honoraires
Honoraires : 4.17% TTC à la charge de
l'acquéreur.

0546908317
Guy HOQUET COZES
27 Grande Rue 
17120 COZES

Découvrez cette propriété d'exception : luxe, espace
et tranquillité !
SAINT GENIS DE SAINTONGE 17240

Découvrez cette propriété d'exception : luxe, espace et
tranquillité !
Propriété entièrement rénovée en 2023, cette maison de 8 pièces sur 2 niveaux s'étend sur une parcelle
verdoyante de 3 380 m², entièrement clôturée et sans vis-à-vis. Idéale pour ceux en quête de confort, de
modernité et d'un cadre de vie paisible.

Des espaces lumineux et fonctionnels

- À l'étage principal : une pièce de vie de 50 m² vous séduira par sa luminosité et son agencement
moderne, avec un salon, une salle à manger et une cuisine ouverte aménagée et équipée. Le coin nuit,
d'une surface de 40 m², comprend 2 chambres, un dressing, une salle d'eau et des WC séparés.
- Au rez-de-jardin : un espace de vie secondaire de 66 m² pour recevoir ou se détendre, complété par 2
chambres supplémentaires, une salle d'eau avec WC, une buanderie et une cave à vin.

Prestations haut de gamme et extérieurs soignés

- Piscine chauffée de 8x4m, entourée d'une plage carrelée, parfaite pour vos journées estivales.
- Double garage avec portes électriques, dont une équipée d'un chargeur pour véhicule électrique, et
une dépendance avec atelier.
- Jardin arboré, entièrement clos, idéal pour profiter de la nature en toute sérénité.



Confort moderne et équipements de qualité

Cette propriété est équipée pour vous offrir un cadre de vie optimal :

- Climatisation réversible pour un confort toute l'année.
- Adoucisseur d'eau et assainissement individuel performants.

Un cadre de vie exceptionnel à découvrir

Offrez-vous cette maison alliant élégance, modernité et praticité, idéale pour une vie de famille ou pour
accueillir vos proches.

Ne passez pas à côté de cette opportunité unique ! Contactez-nous dès maintenant pour organiser une
visite et découvrir tout le potentiel de cette propriété.

163 m²  8 pièce(s)  
4
chambres  2 sde

Fiche technique du bien

Accès Ecole 3 min

Accès Gare 14 min

Surface séjour 41 m2

Jardin Oui

Vis-à-vis Non

Fenêtres PVC Double Vitrage

Assainissement Fosse septique

Salle(s) d'eau 2

WC 2

Cuisine Américaine Amenagée Equipée

Type Chauffage Individuel

Mécanisme Chauffage Convecteurs



Bilan énergétique

Mode Chauffage Climatisation réversible + Électrique

Eau chaude Ballon électrique

Etat intérieur Très bon

Cheminée Conduit existant

Nombre de terrasse 1

Type de Stationnement Garage Double

Piscine Oui

Sous-sol Oui

Date ERP 2023-10-30 12:38:22

Diagnostic Energétique Oui

Conso Energ 172 kWh/m2 par an

DPE non communiqué

GES non communiqué



Photos du bien
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